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Mieter darf hinsichtlich der Betriebskostenab-
rechnung auch Zahlungsbelege einsehen
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Der Mieter muss fiir das Einsichtsrecht kein besonderes Interesse darlegen

Das Recht des Mieters auf Einsicht in die Belege einer Betriebskostenabrechnung erstreckt
sich nicht nur auf Rechnungen, sondern auch auf die zugehorigen Zahlungsbelege.

Hintergrund: Vermieter legt nur Rechnungen vor

Die Vermieterin einer Wohnung verlangt vom Mieter die Nachzahlung einer Betriebskostenab-
rechnung in Hohe von 1.262 Euro.

Der Mieter hatte in die der Abrechnung zugrundeliegenden Rechnungsbelege Einsicht
genommen. Eine dariliber hinausgehende Einsichtnahme in die entsprechenden Zahlungsbelege
hatte die Vermieterin abgelehnt. Der Mieter weigert sich daher, die Nachzahlung zu leisten.

Entscheidung: Belegeinsicht gilt umfassend

Der BGH gibt dem Mieter Recht. Der Mieter muss die Nachzahlung derzeit nicht leisten, weil
die Vermieterin die begehrte Einsicht in die Zahlungsbelege nicht gewahrt hat.
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Einem Mieter steht gegeniiber dem auf eine Betriebskostenabrechnung gestiitzten Zahlungs-
verlangen des Vermieters ein tempordres Leistungsverweigerungsrecht zu, solange ihm eine
berechtigterweise begehrte Belegeinsicht nicht gewdhrt worden ist

Zu den Abrechnungsunterlagen, auf die sich das Einsichtsrecht des Mieters bezieht, gehéren
neben den Rechnungen auch die dazugehérigen Zahlungsbelege liber die in der Abrechnung auf
die Mieter umgelegten Betriebskosten. Mit Hilfe dieser Belege wird der Mieter in die Lage ver-
setzt, die Berechtigung der jeweils in Rechnung gestellten Betrdage zu tiberpriifen. Der Mieter
muss flir das Einsichtsrecht kein besonderes Interesse darlegen. Es geniigt sein allgemeines
Interesse, die Tatigkeit des abrechnungspflichtigen Vermieters zu kontrollieren

Das Recht auf Belegeinsicht besteht unabhdngig davon, ob der Vermieter nach dem Abfluss-
prinzip oder nach dem Leistungsprinzip abrechnet oder bei den unterschiedlichen Betriebskos-
tenarten teils die eine, teils die andere Abrechnungsmethode anwendet.

(BGH, Urteil v. 9.12.2020, VIII ZR 118/19)

Das konnte Sie auch interessieren:

BGH-Rechtsprechungsiibersicht zu Betriebskosten
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